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CAST PRVNIi: ZAKLADNi USTANOVENI

1.1. UVODNi USTANOVENI

1.1.1. DruiZstvo, které pfijalo tyto stanovy, je spolecenstvi neuzavieného poctu osob zaloZené za Ucelem
zajistovanim bytovych potfeb svych ¢lend zplsobem podle téchto stanov; muze také v souladu
s pozadavky vyplyvajicimi ze zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (déle jen
,ZOK") provadét spravu byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob, popfipadé pro spoleéenstvi
vlastnik(i jednotek na zakladé pisemného povéreni.

1.1.2. DruiZstvo je obchodni korporaci, zapisuje se do vefejného rejstfiku a zfizuje se na dobu neurcitou.
1.1.3. Za poruseni svych zavazkil odpovidd Druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za zavazky
Druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pfipadech
a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy (§ 587 a nasledujici ZOK).

1.1.4. DruiZstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je pristupnd kazdy
pracovni den v béZnou pracovni dobu vsem ¢leniim DruZstva.

1.2. FIRMA A SiDLO DRUZSTVA

1.2.1. DruiZstvo pfijalo firmu: Bytové druZstvo Pivcova 944.
1.2.2. Sidlo Druzstva: Pivcova 944/2, Hlubocéepy, 152 00 Praha 5.
1.2.3. 1€0:01799517.

1.3. PREDMET CINNOSTI

1.3.1. Predmétem cinnosti Druzstva je pronajem a sprava bytovych a nebytovych prostor a zajistovani
sluZeb souvisejicich s fadnym hospodarenim a provozem domd, bytd, nebytovych prostor a pozemka.

1.4. DRUZSTEVNIi PODIiL - OBECNA USTANOVENI

1.4.1. Druistevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v DruZstvu. Pravy
a povinnostmi se rozumi zejména:

a) prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a prava

a povinnosti z této smlouvy vznikl3,

b) pravo volit a byt volen do organ( DruzZstva,

c) prdvo Ucastnit se fizeni a rozhodovani v Druzstvu,

d) pravo podilet se na vyhodach poskytovanych Druzstvem,

e) povinnost dodrZovat stanovy a dalsi interni predpisy Druzstva,

f)  povinnost dodrZovat rozhodnuti organl DruZstva.
1.4.2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je moZné pouze v pfipadé sourozencl, registrovanych
partner(, rodi¢ a déti ¢i vnuk.
1.4.3. Clen Druistva je povinen pii zméné (zvyseni i snizeni) poctu (spolu)vlastnik(i druzstevniho podilu
zaplatit poplatek v souladu s pfilohou téchto stanov.
1.4.4. Zastavit druzstevni podil v Druzstvu se vylucuje.
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CAST DRUHA: ZAKLADNIi KAPITAL A VKLADY CLENU

2.1. ZAKLADNIi USTANOVENI

2.1.1. Zakladni kapital DruzZstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladd vsech ¢lent DruZstva.
2.1.2. Kaidy clen se podili na zakladnim kapitdlu DruZstva zakladnim clenskym vkladem a dalSim
clenskym vkladem, pfipadné dalSimi ¢lenskymi vklady. Vyse dalSich ¢lenskych vkladl mulze byt pro
jednotlivé cleny razna.

2.2. ZAKLADNi CLENSKY VKLAD

2.2.1. Zakladni ¢lensky vklad je penézity. Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny cleny stejna
a €¢ini 1.000,- K¢&. Vyse zapisného je 4.000,- K¢.

2.2.2. Prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu a pfed splacenim
zapisného clenstvi v Druzstvu nevznikne.

2.2.3. Z&kladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v DruZstvu €lenovi vracet, a to ani z¢€asti, vyjma
pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke sniZeni zakladniho ¢lenského
vkladu.

2.2.4. Jednou z podminek vzniku clenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu, at jde o vznik ¢lenstvi
pfi vzniku DruZstva nebo o vznik ¢lenstvi v pribéhu trvani DruZstva. Pisemné prohlaseni musi byt pisemné
s Ufedné ovéfenymi podpisy.

2.3. ZVYSENi NEBO SNiZENi ZAKLADNiHO €LENSKEHO VKLADU

2.3.1. Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne
¢lenska schize. Dalsi podminky zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

2.3.2. Pokud by pfichazelo v Gvahu sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o ném clenska
schlize, pficemz by musel byt dodrZen postup podle § 567b a nasl. ZOK.

2.4. DALSIi CLENSKY VKLAD

2.4.1. Majetkovou Ucast ¢lena DruZstva tvofi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského
vkladu. Clen se m@Ze podilet na zakladnim kapitalu Druzstva vice dal$imi élenskymi vklady.

2.4.2. Clenské vklady mohou byt pouze penézité a splaci se na Ucet Druzstva. P¥i prodleni byt jen jediné
splatky na dalsi ¢lensky vklad delsim nez 30 dni se stava na vyzvu DruZstva splatnym cela zbyvajici vyse
dalsiho ¢lenského vkladu. Ustanoveni § 1931 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v aktudlnim znéni
(dale jen ,,0Z“) se nepoutije.

2.4.3. O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi schvélené ¢lenskou schizi uzavie
Druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje udaje dle ¢l. 2.5 Stanov.

2.4.4. Kazdy ¢len DruZstva se zavazuje splatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi, lh(té a zplsobem schvalenym
¢lenskou schazi.
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2.4.5. Dalsi clensky vklad muze byt pofizovaci dalsi ¢lensky vklad, dalsi clensky vklad na opravy
a technické zhodnoceni nebo dalsi ¢lensky vklad dodatecny placeny dodatecné prijimanym ¢lenem
DruZstva Ci clenem DruiZstva, ktery ma ziskat pravo najmu k uvolnénému bytu.

2.4.6. Pofizovacim dal$im c¢lenskym vkladem se ¢len podili predevsim na potizeni domu s pozemkem
(ddle jen ,Potizovaci dalsi €lensky vklad“), v némz se nachazi byt, jehoZ se jako ¢len Druistva stane
najemcem, nebo jehoZ je ndjemcem, tedy na pofizeni nemovitosti:

a) pozemku parc. €. 1798/67, o vyméFe 490 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ sou&asti je stavba

C. p. 944, bytovy diim, vSe zapsano na LV ¢. 10027 v katastralnim Gzemi Hlubocepy, obci Praha.

2.4.7. Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad se stanovi jako podil z kupni ceny domu a pozemku ve vysi uvedené
v kupni smlouvé uzaviené s hlavnim méstem Prahou, vypocitany podle poméru podlahové plochy bytu
¢lena Druzstva k souctu ploch vsech druzstevnich byt v obytném domeé v souladu s usnesenim clenské
schlze.

2.4.8. Kaidy c¢len Druistva miZe do terminu urceného predstavenstvem zaplatit pomérnou cast

evyvs

oznameny zpUsobem obvyklym pro predavani zprav druzstevniklim (nasténka, internetové stranky apod.).

2.4.9. U clena Druzstva, jenz nedoplati cely Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad, popft. jeho ¢ast najednou, bude
platit nevyvratitelnd domnénka, Ze pozadal DruZstvo o zajisténi Uvéru na ¢astku rovnajici se nezaplacené
Casti jeho Pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu, kterou neuhradil do terminu uréeného
predstavenstvem. DruZstvo zajisti u vybraného bankovniho dstavu Uvér rovnajici se rozdilu mezi kupni
cenou a vybranou ¢astkou na Pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladech. Kazdy ¢Elen Druzstva, ktery
nezaplatil v dané Ih(ité Porizovaci dalsi ¢lensky vklad najednou, je povinen podilet se na splaceni tvéru
zplisobem stanovenym témito Stanovami a internim predpisem Druzstva. Clen Druistva, ktery zaplatil
Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad najednou, se na splaceni ivéru nebude podilet. Mimoradnou splatku dal$iho
¢lenského vkladu nebo uvéru je ¢len oprdvnén zaplatit pouze prostfednictvim DruZstva vterminech
danych predstavenstvem, jez budou stanoveny dle podminek uUvérové smlouvy nebo po dohodé s
pfislusnym bankovnim Ustavem, ktery Uvér DruZstvu poskytne.

2.4.10. Podminky pro dalsi ¢lensky vklad na opravy a na technické zhodnoceni domu urcuje svym
usnesenim clenska schlze DruzZstva. Nebude-li urceno jinak, pouZiji se ¢lanky 2.4.7., 2.4.8., a 2.4.9.
obdobné.

2.4.11. Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) Ize
vedle Uhrady Pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podminit splacenim dalSiho ¢lenského vkladu, jehoz
vysi, zplisob a Ih(tu Uhrady (pfipadné dalsi podminky pro pfijeti dodatecné prijimaného ¢lena) stanovi
¢lenska schize (dale jen ,,Dodatecny dalsi clensky vklad“). Vyse Dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu v
pfipadé tzv. uvolnéného bytu bude zpravidla uréena na zakladé trzni ceny bytu (nebytového prostoru).
Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostorl v domé, poftizeni druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé, nebo pfi pfijeti ndjemce
nedruzstevniho bytu za clena druzstva. PouZitim na pofizeni druZzstevnich bytovych domd a k nim
prislusejicich pozemkl nebo na financovani technického zhodnoceni domi se dodatecny dalsi ¢lensky
vklad stava Potizovacim dalSim ¢lenskym vkladem podle odst. 2.4.6.

2.4.12. Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi dodatecné prijimaného ¢lena v Druzstvu je zavazek k prevzeti
vkladové povinnosti tohoto ¢lena Druzstva k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi, Ih(té a zpldsobu Ghrady
uréené clenskou schizi, popripadé také splaceni celé vyse dalSiho ¢lenského vkladu jiz pred vznikem
¢lenstvi, urci-li tak ¢lenska schiize. Vysi, Ihdtu a zplsob Uhrady dalsiho ¢lenského vkladu bude sjednan v
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pisemné smlouvé o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalSim ¢lenském
vkladu) s Druzstvem podle ¢l. 2.5

2.4.13. Uchazec¢ o Clenstvi v DruZstvu je povinen Druzstvu pred vznikem clenstvi predlozit pisemné
prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti k dalsSimu ¢lenskému vkladu ve vysi, Ihité a zplsobu Ghrady
uréené clenskou schlzi. Pisemné prohlaseni musi byt pisemné s Uredné ovérenymi podpisy.

2.5. SMLOUVA O DALSiM CLENSKEM VKLADU

2.5.1. Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje kromé udajli o Ucastnicich smlouvy alespon:

a) udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen Udaje o zplsobu jejiho vypoctu,
ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schlze, Ze je uchazec o ¢lenstvi povinen splatit celou vysi
dalsiho ¢lenského vkladu pfed vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

b) ujednani v souladu s usnesenim clenské schiize, jakou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu je povinen
uchaze¢ o Clenstvi splatit pred vznikem clenstvi, a dale, jakym zplsobem, v jaké vysi splatek
a v jakych lhGtéach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu,

c) ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2.5.2. V pripadé, Ze v dobé uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu neni znama konecna vyse dalsiho
¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zpUsobu vypoctu vyse dalsiho ¢lenského vkladu,
schvaleném usnesenim clenské schize, popfipadé téz s uvedenim predpokladané konecné vyse dalsiho
¢lenského vkladu, vyse a IhGty zalohovych plateb na splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim
o tom, Ze konecnou vysi dalsiho ¢lenského vkladu a vyporadani nedoplatk ¢i preplatkd schvali ¢lenska
schize, jakmile budou zndmy vSechny potfebné udaje.

2.5.3. Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalsimu ¢lenskému vkladu
¢lenem za trvani ¢lenstvi v Druzstvu se sjednd dodatkem ke stdvajici smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu,
vZdy s vyznacenim, ke kterému predmétu najmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalsi ¢lensky vklad
vztahuje, pfipadné s uvedenim, z jakého divodu ke zvétseni ¢lenského vkladu dochazi.

2.5.4. Vzor smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu schvaluje podle odstavce 10.3.2 pism. n) téchto Stanov
¢lenskd schiize.

2.6. VICE DALSICH CLENSKYCH VKLADU TEHOZ CLENA

2.6.1. Ma-li byt s druzstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu k vice
neZ jednomu predmétu ndjmu, uvede se ve smlouvé o dalsich ¢lenskych vkladech a v seznamu ¢lent kazdy
dalsi ¢lensky vklad samostatné s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému predmétu
najmu.

2.6.2. Nékolik ¢lend, poptipadé vsichni clenové spole¢né se mohou podilet kazdy svym samostatnym
dalsim ¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném pomeéru na celkové vysi dalsiho ¢lenského vkladu,
ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoZ ndjemcem neni ¢i nebude Zadny z téchto clen(.

2.6.3. Ve smlouvé o dal$im clenském vkladu sjednané podle ¢l. 2.5 se u kazdého z téchto ¢len( uvede,
ke kterému predmétu ndjmu, jehoZ najemcem je ¢i bude jind osoba, se kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad
vztahuje.

2.6.4. V pripadé dalsich ¢lenskych vkladl podle odstavce 2.6.2 se ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu
sjedna také samostatna dohoda mezi Druzstvem a témito ¢leny o nakladani s timto bytem ¢i nebytovym
prostorem pro pfipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pro pfipad, Ze by mélo dojit k pfevodu vlastnického
prava k tomuto bytu (nebytovému prostoru) do vlastnictvi.
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2.7. VYPORADANIi DALSIHO CLENSKEHO VKLADU ZA TRVANi CLENSTVI

2.7.1. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo jeho
Cast za trvani ¢lenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma pfipadu podle odstavce 2.7.2 a 2.7.3.

2.7.2. Ustanoveni odstavce 2.7.1 se nevztahuje na ptipady, kdy dojde k prevodu vlastnického prava
k jednotce ¢lenovi DruzZstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento pfevod.

2.7.3. Dalsi ¢lensky vklad, ktery clen uhradil zvlastnich zdroji a kterym se podilel na poftizeni
druzstevniho bytu a k nému pfislusejiciho pozemku, k némuz bylo vdzano pravo najmu neclena druzstva,
se Clenovi vrati, je-li tento byt pridélen do ndjmu clenovi druzstva, ktery uhradil Potizovaci dalsi ¢lensky
vklad.

2.7.4. V pripadé vice dalsich ¢lenskych vkladl téhozZ ¢lena plati odstavec 2.7.1, 2.7.2 a 2.7.3 obdobné.

CAST TRETI: CLENSTVIi V DRUZSTVU

3.1. PODMINKY PRO CLENSTVi, VZNIK CLENSTVi

3.1.1. Clenem Druzstva mdze byt fyzickd osoba. Nezletild osoba se mlZe stat ¢lenem Druistva v
pfipadech vymezenych zdkonem. Pri zaloZeni Druistva vznikd clenstvi zakladateldm dnem vzniku
Druzstva. Cleny Druistva se stavaji osoby, jejich seznam tvofi pfilohu notaiského zapisu o ustavujici
schlizi DruiZstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a téchto stanov.

3.1.2. Zatrvani DruiZstva vznika clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim clenské schiize na zakladé pisemné
uchazedské prihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi vznikne
na zakladé pisemné uchazecské pfihlasky rozhodnutim clenské schiize), a to dnem rozhodnuti o pfijeti
za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v uchazedské ptihlasce, nejdfive vsak splnénim vkladové
povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu, a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s prdvem na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu nebo s nagjmem druZstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu
smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu a splaceni (spInéni) celé vyse dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti
podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim ¢lenské schze.

3.1.3. Za trvani DruZstva vznika Clenstvi dale pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou
osobu, nebo prevodem ¢i prechodem nové vzniklych druZstevnich podill, které vznikly rozdélenim
dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu mlze dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky ¢lenstvi podle zdkona
a téchto stanov.

3.1.4. Vznik spolecného clenstvi manzell a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 9.8 téchto stanov.
3.1.5. Je- li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spole¢nymi ¢leny Druzstva a podil
vUci DruZstvu spravuje spravce spolec¢né véci, kterym muze byt jeden ze spoluvlastnikd.

3.2. POSTUP PRO PRIJETi ZA CLENA NA ZAKLADE PiISEMNE CLENSKE PRIHLASKY

3.2.1. Uchazec o ¢lenstvi podava pisemnou uchazecskou pfihlasku za ¢lena Druzstva obsahuijici alespon:
a) obchodni firmu Druzstva,
b) jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi,
c) vymezeni ¢lenského vkladu, které spociva v prohlaseni uchazece o clenstvi o prevzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, pfipadné k dalSimu ¢lenskému vkladu, a v zavazku ke
sjednani smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu ve vysi, In(té a zpQsobu Uhrady urcené ¢lenskou schizi
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spolu s udajem, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad (poptipadé kazdy jednotlivy
dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje,
d) zavazek uchazece o cClenstvi dodrZovat stanovy Druzstva, interni predpisy DruZstva a usneseni
¢lenské schlize Druzstva,
e) zavazek uchazece o clenstvi pfistoupit k pInéni vSech financnich zavazkd vaci Druzstvu.
3.2.2. Clenskd schlize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné uchazedské prihlasky
zpravidla na své nejblizsi schlzi. Rozhodnuti DruZstva o pfijeti za ¢lena se vyznacuje na pisemné
uchazecéské pfrihladsce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro pfijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro
Druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti piredava bud osobné, nebo zasild postou dopisem naadresu
uvedenou v uchazedské prihlasce. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazedi
o Clenstvi poStou dopisem, neni-li pfeddano osobné proti podpisu.
3.2.3. V pripadé zamitnuti pfijeti prihlasky uchazece o ¢lenstvi, je Druzstvo povinno vratit jiz zaplaceny
zakladni ¢lensky vklad a zapisné uchazedi o ¢lenstvi, a to do 30 dni ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti
prijeti uchazece za ¢lena do DruZstva bylo ucinéno.

3.3. SEZNAM CLENU

3.3.1. Druistvo vede seznam vsech svych ¢lenll podle ZOK a téchto stanov. Spolec¢ni ¢lenové-manzelé
se v seznamu clenl vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem Druzstva pouze jeden z manzelQ,
uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzel( k druzstevnimu
bytu.
3.3.2. Do seznamu c¢len( se zapisuje:

a) jméno a bydlisté clena, svyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani clenovi, ma-li byt

dorucovdano na jinou adresu nez je bydlisté ¢lena,
b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v DruZstvu,
c) vyse Clenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢clenskému
vkladu (zakladnimu a dal$imu).

3.3.3. Clen je povinen pisemné ozndmit a podle povahy tdaje pfipadné doloZit Druzstvu kazdou zménu
udajl evidovanych v seznamu ¢leni bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala; Druzstvo
je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména
pisemné oznadmena a pfipadné podle povahy Udaje prokazana, popfipadé bez zbytecného odkladu poté,
kdy zménu zjisti. Clen je povinen v této souvislosti uhradit poplatek v souladu s p¥ilohou téchto stanov.
3.3.4. Udaje zapsané v seznamu ¢lent mQZe Druistvo pouZivat pouze pro své potfeby ve vztahu
ke ¢lendm DruZstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Udaje pouzity jen se souhlasem clen(, kterych
se tykaji.
3.3.5. Clen DruZstva ma pravo do seznamu nahlizet a 74dat bezplatné vyddani potvrzeni o svém €lenstvi
a obsahu jeho zapisu v seznamu ¢lend. Clen, ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji ne? jedenkrat
za rok, uhradi Druzstvu odlvodnéné naklady s tim spojené v souladu s pfilohou téchto stanov.
3.3.6. Druzstvo vyda kazdému clenovi na jeho pisemnou Zadost a za Uhradu nakladud dle pfilohy téchto
stanov opis nebo vypis Udaji ze seznamu clend, které se ho tykaji, a to bez zbytecného odkladu od
doruceni zadosti.
3.3.7. Druistvo vyda kazdému clenovi na jeho pisemnou Zadost a za uhradu nakladd dle prilohy téchto
stanov opis prislusné c¢asti seznamu, jestlize na tom osvédci pravni zdjem nebo dolozi pisemny souhlas
¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt Uredné ovéren.
3.3.8. Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do prislusné ¢asti seznamu, jestlize osvédci pravni
zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, aby do seznamu
nahlédl. Podpis ¢lena musi byt v takovém pfipadé uredné ovéren.
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3.3.9. Dorucuje-li Druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje pisemnost
na adresu uvedenou v seznamu c¢lenl; pokud clen ozndmil Druzstvu k zapisu do seznamu clend jinou
dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté, dorucuje DruZstvo na tuto dorucovaci adresu. Za dorucovaci

adresu se povazuje i e-mailova adresa a/nebo individualni Ucet se zabezpecenym pristupem v elektronické
aplikaci, kterou DruZstvo pouZiva pro dorucovani dokumentl svym ¢lentim.

CAST CTVRTA: PRAVA A POVINNOSTI CLENA A DRUZSTVA

4.1. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA

4.1.1. Clen Druzstva méa prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

4.1.2. Druistvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz podle povahy
véci praviim ¢lenll odpovidaji povinnosti Druzstva a povinnostem ¢len(l odpovidaji prava Druzstva.

4.1.3. Vrdmci prav podle odstavce 4.1.1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a prava
a povinnosti z této smlouvy vznikl3,

b) volit a byt volen do organli DruZstva nebo organem Druzstva, splfiuje-li podminky stanovené
zakonem a déle uréené témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky stanovené zakonem, anebo
nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

c) podavat podnéty a navrhy Ci stiznosti orgdniim DruZstva a pozadovat zpravu o jejich vyrizeni,

d) seznamit se pred konanim clenské schlize, zplisobem uvedenym v pozvance na clenskou schzi,
s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schiizi, zejména k ¢innosti a vysledkiim hospodareni Druzstva,

e) podilet se na ¢innosti Druzstva podle téchto stanov a podle usneseni orgadnt DruZstva,

f)  uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schlzi a pripadné na naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylouéeni z Druzstva,

g) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni clenské schiize, pokud
je vrozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami Druzstva; tato prava mohou byt uplatnéna
vidy jen zpUsobem a ve lh(tach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

h) uplatfiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lent podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu uplatnéni
tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalsSimu ¢lenskému vkladu v rozsahu a
zplUsobem podle stanov,

i)  domdhat se za DruZstvo nahrady Ujmy proti ¢lenovi voleného organu DruZstva nebo spinéni jejich
povinnosti plynouci z dohody podle § 53 odst. 3 ZOK, a to postupem a zpUsobem podle zdkona,

j)  obdrZet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize, stanov a/nebo internich predpist
Druzstva, v ptipadé pozadovani listinné kopie téchto dokumentl za poplatek stanoveny v pfiloze
téchto stanov.

4.1.4. Vrdmci povinnosti podle odstavce 4.1.1 ma clen Druzstva zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti clena stanovené zidkonem, stanovami, internimi predpisy Druistva a
dodrZovat usneseni organli DruiZstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu clenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost
k dalsimu c¢lenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve Ihtach podle smlouvy o dalsSim clenském
vkladu,

c) oznamovat a podle povahy udaji také doloZit DruZstvu kazdou zménu Udajl evidovanych
v seznamu clenll bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat
Druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v DruZstvu, véetné
prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu,
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d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schlze prijatého v souladu
s témito stanovami,

e) hradit platby (ceny Ukonl a penézité sankce za poruseni povinnosti) stanovené prilohou téchto
stanov. Toto nevylucuje pravo na nahradu skody.

4.2. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA

4.2.1. Druistvo je povinno umoznit uplatiovani zdkladnich prav ¢lena podle odstavce 4.1.3 a uplatfiovat
ve své Cinnosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.1.4.
4.2.2. DruZstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz podle povahy
véci praviim ¢lend odpovidaji povinnosti DruZstva a povinnostem ¢lenl odpovidaji prava DruZstva.
4.2.3. DruiZstvo je povinno mimo jiné:
a) informovat cleny druZstva o potiebé provedeni Uprav uvedenych v odstavci 9.6.3 stanov, jakozto
i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Uprav vdomé vcetné jejich rozsahu a terminech
provedeni. Dale je povinno informovat ¢leny druzstva o zpUsobu vybéru subjektu, ktery tyto prace
provede (o zadani, podminkach, pribéhu a vysledku vybérového fizeni) a dale o cenach, které
bude druZstvo hradit za provedené prace.
b) duUsledné kontrolovat ¢innost subjekt provadéjicich vyse uvedené prace, zejména jejich pribéh
a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci. Stejnym zplsobem
druZstvo postupuje i v pfipadé provadéni oprav v bytech, k nimz je druzstvo povinno.
4.2.4. Dalsi prava a povinnosti bytového druZstva ve vztahu k Udrzbé a opravam nemovitosti v majetku
bytového druzstva a majetku, u kterého je druZstvo spoluvlastnik, rozsah praci souvisejicich s idrzbou a
opravami téchto nemovitosti jsou feSeny v téchto stanovach.
4.2.5. Druistvo je povinno vést seznam C¢lenl podle ¢lanku 3.3. téchto stanov.

REVOD, PRECHOD, ROZDELENi A SPLYNUTi DRUZSTEVNIHO PODILU

5.1. PREVOD DRUZSTEVNIHO PODIiLU A NAJMU BYTU

5.1.1. Prevod druZstevniho podilu ¢lena DruZstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou organy
Druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splfiuje podminky pro ¢lenstvi v
Druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliiuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v Druzstvu, k pfevodu
druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskutecriuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v DruZstvu;
pro zplsob uzavieni smlouvy se poufziji ustanoveni ZOK, ustanoveni OZ o uzavirani smluv a ustanoveni
stanov.

5.1.2. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prfevodu druzstevniho podilu vici Druzstvu, zanikne ¢lenstvi
prevodce v Druistvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v Druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize
pfi prevodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim, zlistane jeden z druZstevnich podili nové
vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoZ druzstevni podil byl rozdélen.

5.1.3. Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem
spojeny.

5.1.4. Pravni UCinky prevodu druzstevniho podilu vic¢i DruZstvu nastavaji a nabyvatel druZstevniho
podilu se stava clenem DruZstva dnem, kdy byla Druzstvu prokazatelné dorucena ucinna smlouva
o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem urcenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vici
DruZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu prokazatelné doruceno
Druzstvu pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.
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5.1.5. DruzZstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 5.1.4 provede zapis
prislusnych zmén v seznamu ¢lend. Za Ukony spojené s vyfizenim této agendy je Druzstvo opravnéno
pozadovat od nabyvatele Uhradu nakladd s tim spojenych, pripadné v pausalni vysi uréené pro tyto ukony
v pfiloze téchto stanov.

5.1.6. Prevodem druZstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu, dochdzi k pfevodu
najmu druzstevniho bytu, véetné vSech prdv a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfimérené
také pro pravni disledky pfevodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni
smlouvy o ndjmu druzZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.2. PRECHOD DRUZSTEVNiIHO PODILU A NAJMU BYTU

5.2.1. Pfechod druistevniho podilu v Druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, Ze ¢lenovi, jehoZ druzstevni podil
ma prejit na pravniho nastupce, svédci pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo je
najemcem druzstevniho bytu.

5.2.2. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
¢lena v DruZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v Druzstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena viak nezanikne, byl-
li jeho plvodni druzstevni podil rozdélen a jemu zUstal jeden druZstevni podil nové vznikly rozdélenim
jeho pavodniho druzstevniho podilu.

5.2.3. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzel(l, prechazi na pozlistalého manzela tak, ze
spoleéné Clenstvi manzell se pfeménuje na vyluéné clenstvi pozlstalého manzela.

5.2.4. Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném najmu manzeld, prechazi smrti
najemce jeho clenstvi v Druzstvu a najem druZstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipad| druzstevni
podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfimérené také pro pravni
dlsledky prechodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.2.5. DruiZstvo neprodlené po zjisténi informace o prechodu druZstevniho podilu provede zapis
prislusnych zmén v seznamu clenl. Za uUkony spojené svyfizenim agendy je Druistvo opravnéno
pozadovat od dédice druzstevniho podilu Uhradu naklad( s tim spojenych, pfipadné v pausalni vysi uréené
pro tyto ukony v pfiloze téchto stanov.

5.3. ROZDELENi DRUZSTEVNIHO PODILU A NAJMU BYTU

5.3.1. Rozdéleni druzstevniho podilu v DruZstvu na dva Ci vice novych druZstevnich podild nemohou
organy DruZstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle 5.3.2 a pokud nabyvatelé
druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny DruZstva podle ZOK a téchto stanov.
5.3.2. Rozdéleni druistevniho podilu je moZné pouze v pfipadé, Ze je ¢len ndjemcem nejméné dvou
predmétd ndjmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim
pGvodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim.

5.3.3. Pro prevod druZstevnich podil, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho
podilu, se pouZiji ustanoveni o prevodu druzstevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich Gcincich vaci
Druzstvu, avsak s tim, Ze pravni Gcinky nenastanou prede dnem splaceni zékladniho clenského vkladu
nabyvatelem DruZstvu ve vySi ur¢ené stanovami DruZstva.

5.3.4. Clen, jeho? druistevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s pdvodnim druistevnim
podilem spojeny.

5.3.5. Pfirozdéleni druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen najem k vice predmétdim najmu, musi byt vidy
urceno, se kterym z druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého predmétu
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najmu; tyto udaje musi souhlasit s Udaji v seznamu ¢lenl. Na nabyvatele druZzstevniho podilu vzniklého
rozdélenim se prevadi Ci pfechazi najem, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo
plati pfimérené také pro pravni disledky rozdéleni druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.3.6. DruzZstvo neprodlené po zjisténi rozdéleni druzstevniho podilu provede zapis ptislusnych zmén v
seznamu ¢lend. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je DruZzstvo opravnéno pozadovat od ¢lena DruZstva,
ktery svij druzstevni podil rozdélil, thradu nakladd s tim spojenych, pfipadné v pausalni vysi uréené pro
tyto ukony pfilohou téchto stanov.

5.4. SPLYNUTi DRUZSTEVNICH PODILU A NAJMU BYTU

5.4.1. Ke splynuti druzstevnich podild v Druzstvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého
¢lenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoZ DruZstva, druzstevni podil, ke kterému se vaze pravo najmu
uvolnéného druzstevniho bytu, nebo nabude ¢ast plvodniho druistevniho podilu, predstavovanou
druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim plvodniho druZstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.
5.4.2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo jeho
¢ast nabude, vyjma ptipadu podle odstavce 5.4.3.

5.4.3. Jsou-li s nékterym z druzstevnich podilQ, které splyvaji, spojena prava treti osoby (tfetich osob),
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prdva treti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se ¢len, ktery
ma nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odstavce 5.4.1, nedohodne s touto tfeti osobou (s témito
tfetimi osobami) jinak.

5.4.4. Pfi splynuti druZstevniho podilu, s nimZz je spojen ndjem druzstevniho bytu, s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz Druzstva, nebo s druzstevnim podilem, ke kterému se vaze pravo
najmu uvolnéného druzstevniho bytu, stava se nabyvatel najemcem druzstevniho bytu, jehoZ najem byl
dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, véetné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvatellv dosavadni ndjem druZstevniho bytu zlstava nedotcen.
Z hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena. Toto pravidlo plati pfimérené
také pro pravni dusledky splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

CAST SESTA: ZANIK CLENSTVIi V DRUZSTVU

6.1. ZPUSOBY ZANIKU CLENSTVI

6.1.1. Clenstviv Druistvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi Druzstvem a ¢lenem DruzZstva,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druZstevniho podilu,

f)  smrti ¢lena Druzstva,

g) okamzikem, kdy nastavaji ucinky prohlaseni konkursu na majetek ¢lena,

h) okamzikem, kdy nastdvaji ucinky schvaleni oddluZzeni zpenéZenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendare se zpenéZzenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize v rozhodnuti o
schvaleni oddluzeni insolvencni soud uloZil ¢lenu vydat druZstevni podil, ktery slouzi jako jeho
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obydli, insolvenénimu sprévci ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy o zpenéZeni druZstevniho
podilu pozadal zajistény véfitel,
i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,
j)  zdalSich dGvodl uvedenych v zakoné.
6.1.2. Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud's pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym c¢lenstvim spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke
vsem predmétim najmu. Soucasné zanika pravo DruZstva na splnéni vkladové povinnosti, avsak pravo na
uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pti zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo
pfechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.
6.1.3. Pfi zaniku (ukonceni) ¢lenstvi v Druzstvu dohodou nebo vystoupenim je byvaly ¢len Druzstva
povinen zaplatit poplatek v souladu s pfilohou téchto stanov.

6.2. DOHODA O ZANIKU CLENSTVI

6.2.1. Dohodu o zdniku ¢lenstvi uzavird Druistvo a clen v pisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Pisemna dohoda musi obsahovat ¢asovy Udaj o dni, ke kterému clenstvi
zanikne a ¢asovy Udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a pfedani bytu.

6.2.2. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny ndvrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou
k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu, prokazatelné
doruceny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle ndvrhu dohody ma k zaniku
¢lenstvi dojit.

6.2.3. Clenstvi v DruZstvu zanikne na zadkladé pisemné dohody dnem vtéto dohodé sjednanym.
Ustanoveni odstavce 6.1.2. plati obdobné.

6.3. VYSTOUPENi CLENA Z DRUZSTVA

6.3.1. Clen mGzZe z DruZstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruéenym DruZstvu. Vypovédni doba
pfi vystoupeni z Druzstva Cini 3 mésice. Béh vypovédni doby zac¢ina prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni o vystoupeni DruZstvu.

6.3.2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni doby. Ustanoveni odstavce 6.1.2. plati
obdobné.

6.4. VYSTOUPENI| CLENA Z DRUZSTVA Z DUVODU NESOUHLASU SE ZMENOU STANOV

6.4.1. Clen mGZe z Druistva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, kterd byla schvélena
¢lenskou schizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi vtomto pfipadé
postupovat podle § 613 ZOK.

6.4.2. K zaniku clenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z Druzstva podle odstavce
6.4.1 a podle § 613 ZOK dochdzi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni
DruZstvu doruceno.

6.4.3. Vystoupil-li ¢len z Druzstva podle odstavce 6.4.1, neni pro ného schvalena zména stanov ucinna a
vztah mezi Druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

6.4.4. Ustanoveni odstavce 6.1.2. plati obdobné.

14 /36



CAST SEDMA: VYLOUCENi CLENA Z DRUZSTVA

7.1. bUVODY PRO VYLOUCENI

7.1.1.  Clen Druzstva nebo spole¢ni ¢lenové Druzstva mohou byt z Druzstva vylouceni, jestlize ¢len:

a) zavainym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo byl-li ndjemce pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na Druzstvu nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je
najemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi,

c) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v Druzstvu podle zakona a téchto stanov,

d) zjinych dllezZitych dlivod( uvedenych v téchto stanovach.

7.1.2. Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu se povaZuje zejména:

a) kdyz je ¢len Druzstva v prodleni se splacenim a pres vyzvu predstavenstva ve stanovené |h(té
neuhradil dalsi ¢lensky vklad, k jehoZ Uhradé se zavazal, a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku
mésicni splatky dalsiho ¢lenského vkladu nebo i ¢astky nizsi, pokud doba prodleni Ghrady byt
jednotlivé platby pfekroci dobu tii mésicl, nebo

b) kdyzZ je ¢len DruZstva v prodleni s Uhradami:

i najemného, Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), a jinych
plateb, kjejichz uhradé se zavazal, a to vCetné prislusenstvi uvedenych plateb (dale
spolecné jen , Platby”) a jeho dluh odpovida vysi trojndsobku mésicni platby,

ii.  jakékoli Platby (napt. naklad( spojenych s udrzbou nebo splatkou Gvéru DruZstva), nebo
i Casti Platby, pokud doba prodleni s Ghradou byt jednotlivé Platby &i jeji ¢asti prekroci
dobu tfi mésicd,

iii. popfipadé pokud je v opakovaném prodleni's Platbami nebo ¢astmi Plateb. Za opakované
prodleni se povaZuje tfeti pfipad prodleni,

a pisemné nepozddal Druzstvo o odklad povinnosti k Uhradé plateb nejpozdéji do deseti
pracovnich dnl poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vyse v tomto odstavci stanov uvedené, popt.
co uplynula mezni doba prodleni s ihradou byt jednotlivé platby, dle bodu ii. V pfipadé souhlasu
s odkladem je dlivod k vylouceni dan poté, co ¢len Druzstva podminky, za kterych byl orgdnem
Druzstva odklad povinnosti k Uhradé plateb povolen, nesplni.
7.1.3. Pokud Zadosti o odklad plateb dle odstavce 7.1.2 nebylo vyhovéno, je dan dlvod k vylouceni poté,
co Clen DruZstva neuhradi své zavazky ani do deseti pracovnich dnl ode dne, kdy mu bylo doruc¢eno
organem DruZstva zamitnuti jeho Zadosti o odklad.

7.2. UDELENi VYSTRAHY PRED ROZHODNUTIM O VYLOUCENI

7.2.1. Predrozhodnutim o vylouceni je Druzstvo povinno udélit clenovi pisemnou vystrahu, pokud nejde
o pfipad podle odstavce 7.2.4.
7.2.2. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim
se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni
zakona nebo stanov, které clen porusil ¢i ddle poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného poruseni ¢i porusovani
¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou clenovi, aby stimto porusovanim prestal a odstranil pripadné
jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimérend lhlta nejméné v délce tficeti dn(.
7.2.3. O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo Druzstva.
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7.2.4. Ustanoveni odstavcll 7.2.1 aZ 7.2.3 se nepouZije a DruZstvo neni povinno dat predchozi pisemnou
vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dualezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit.

7.2.5. Vsouvislosti se zaslanim vystrahy je ¢len DruZstva povinen zaplatit poplatek v souladu s pfilohou
téchto stanov.

7.3. ROZHODNUTI O VYLOUCENI

7.3.1. O vylouceni rozhoduje predstavenstvo DruZstva.

7.3.2. O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve |h(té 6 mésicl ode dne, kdy se DruZstvo dozvédélo
o ddvodu pro vylouéeni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy dlivod pro vylouceni nastal.

7.3.3. Rozhodnuti o vylouc¢eni musi obsahovat dlivod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan dlivod
vylouceni, tj. jakym jedndnim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i ddle dopousti, spolu
s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Pfedchazela-
li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nem(ze byt v rozhodnuti o vylouc¢eni ménén divod uvedeny
v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou¢eni musi soucasné obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢lena o jeho
pravu podat odlvodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schizi ve Ih(ité 30 dnli ode dne
doruceni rozhodnuti o vylouceni.

7.3.4. Rozhodnuti o vylouc¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno vylu¢ovanému ¢lenovi.

7.4. POSTUP CLENA PROTI ROZHODNUTI O VYLOUCENI

7.4.1. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mizZe ¢len podat odlvodnéné namitky k ¢lenské
schizi ve Ihité 30 dnl ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.

7.4.2. Proti rozhodnuti ¢lenské schlze o zamitnuti ndmitek mulzZe vyluéovany clen podat ve |hité
tfi mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné, jinak toto pravo zanika.

7.5. SPOLECNA USTANOVENI K VYLOUCENI

7.5.1. Rozhodnuti o udéleni vystrahy se vylucovanému (vylou¢enému) ¢lenovi pisemné doruci na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

7.5.2. Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek
a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doruci doporu¢enym dopisem do vlastnich
rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢len(.

7.5.3. Jde-li o vylouceni spolecnych ¢lent-manzel(i, dorucuji se vsechny pisemnosti tykajici se vystrahy a
vylouceni podle odstavce 7.5.1 a 7.5.2, samostatné kazdému z manzell. Kazdy ze spolec¢nych ¢lend-
manzell ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na
vali druhého z manzell. Ustanoveni véty prvni a druhé plati primérené také pro doruceni pisemné
vystrahy pred vyloucenim a pro pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

7.5.4. Clenstvi vylu€ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim |hdty pro poddni namitek
proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo
doruceno rozhodnuti ¢lenské schilize o zamitnuti jeho namitek.

7.5.5. Do doby uplynuti Ihidty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni Druzstvo nem{ze v{ci ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.
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7.5.6. Druistvo mlize rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni m(Zze Druzstvo
i v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohldseni neplatnosti vylouéeni ¢lena z Druzstva. O zruSeni
rozhodnuti o vylouceni rozhoduje predstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a predava se di
dorucuje vylu¢ovanému clenovi Ci jiz vyloucené osobé.

7.5.7. Podminkou ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 7.5.6 je pisemny souhlas
vyluCovaného ¢lena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda ¢i nedoruci
jej Druzstvu do jednoho meésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylouéeni doruceno,
k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruSeni rozhodnuti
o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.

7.5.8. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schlzi nebo
soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dlvodné, plati, Ze ¢lenstvi v Druzstvu
nezaniklo.

CAST OSMA: VYPORADACI PODIL

8.1. NAROK NA VYPORADACI PODIL

8.1.1. Zanikem clenstvi v Druzstvu bez pravniho nastupce vznika byvalému clenovi narok na vyporadaci
podil.

8.1.2. Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného
(spInéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalsich ¢lenskych vklad().

8.1.3. Ustanoveni ¢l. 8.1.1. a 8.1.2. neplati v pfipadé, kdy byl dalsi ¢lensky vklad zapocten na Uhradu
kupni ceny pfi pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena druZstva.

8.1.4. Pfivyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohleddvky vici byvalému ¢lenovi.
O zapoctené pohledavky druzZstva se vyporadaci podil snizi.

8.1.5. Vyplata vyporadaciho podilu je vazana na uvolnéni a fadné predani druzstevniho bytu, k némuz
mél byvaly ¢len pravo najmu.

8.2. LHUTA SPLATNOSTI VYPORADACIHO PODILU

8.2.1. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve Ihtach stanovenych v § 749 ZOK.
8.2.2. \Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.

CAST DEVATA: NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

9.1. ZAKLADNi USTANOVENI

9.1.1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
9.1.2. Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena DruZstva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu je, Ze:
a) clen se podili nebo jeho pravni predchidce se podilel na potizeni bytu dalSim ¢lenskym vkladem
zplUsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov, a
b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.
9.1.3. Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfimérené pouZiji také na jiny predmét najmu.
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9.2. PRAVO NA UZAVRENi NAJEMNi SMLOUVY NEBO PRAVO NAJMU A PREVOD
€1 PRECHOD DRUZSTEVNIHO PODILU

9.2.1. V pripadech, kdy je s Clenstvim v DruZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu sprevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo
dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, ndleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich
smluv k vice predmétim najmu.

9.2.2. V pripadech, kdy je s clenstvim v DruZstvu spojen najem druZstevniho bytu, prevadi se nebo
prechazi na nabyvatele spolu s prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu ndjem druZstevniho bytu
v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, ndlezelo-li dosavadnimu
¢lenovi pravo najmu k vice pfedmétiim najmu.

9.2.3. Ustanoveni odstavci 9.2.1a9.2.2 plati obdobné pfi pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi prevodu nebo prechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena DruZstva.

9.3. NALEZITOSTI SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

9.3.1. Ndjemni smlouvou se DruZstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi DruZstva jako
najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho potfeb a potreb i ¢lenld jeho domacnosti a ¢len jako
najemce se zavazuje platit za to DruZzstvu jako pronajimateli najemné ve vysi uréené zplsobem podle
¢lanku 9.4 téchto stanov.

9.3.2. Prava a povinnosti spojené s nagjmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi témito stanovami
a platnym znénim OZ. Je-li nebytovy prostor vyuzivan k bydleni, pouziji se ustanoveni OZ o najmu bytu.
9.3.3. Ndjemni smlouva se sjednava pisemné.

9.3.4. Najemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vyse najemného, spolu se zplsobem a
IhGtami placeni ndjemného,

b) zpUsob a Ihdty placeni zaloh na sluzby,

c) ujednani o tom, ze uréeni, které opravy a udrzbu v byté a vjakém rozsahu si zajistuje clen
Druzstva-najemce sam na své ndklady, je urceno stanovami Druzstva a Ze se smluvni strany
zavazuji ridit se aktualnim znénim tohoto predpisu,

d) ujednani o tom, Ze najemné obsahuje pouze uUcelné vynaloZené naklady Druzstva vzniklé
pfi spravé téchto druZstevnich bytd, véetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce
dom, ve kterych se nachazeji, splatky pripadného uUvéru Druzstva a prispévkll na tvorbu
dlouhodobého financ¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytl a domu,

e) ujednani o tom, Ze pokud se zvysi, pfipadné snizi naklady dle odstavce 9.3.4 pism. d) dojde
k navyseni nebo snizeni najemného pisemnym oznamenim nové vyse ndjemného clenlim
Druzstva,

f)  ujednani o tom, Ze ¢len DruzZstva je povinen se podilet na nakladech spojenych s udrzbou
nemovitosti ve vlastnictvi Druzstva,

g) ujednani o tom, Ze ¢len DruZstva, jenZz nedoplati cely dalsi ¢lensky vklad, popfipadé jeho ¢ast
najednou, se zavazuje podilet na Uhradé splatek Uvéru Druzstva ve vysi a zplsobem stanovenym
internim predpisem DruZstva,

h) ndjemni smlouva mlze obsahovat dalsi naleZitosti podle okolnosti a potreb.
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9.4. NAJEMNE

9.4.1. Postup pfi stanoveni vySe prvniho nadjemného urcuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu
s § 744 Z0K tak, Ze clenové DruZstva-najemci hradi v ndjemném DruZstvu pouze predpokladané ucelné
vynaloZené naklady vzniklé DruZstvu pti spravé druzstevnich byt(, véetné nakladl na opravy, modernizace
a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji, splatky pfipadného Uvéru Druistva a
prispévkld na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich
bytd a domu.

9.4.2. Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice druzstevnich bytd nebo nebytovych prostor
neobsahuje finanéni prostredky, které by mohly byt pouzity k pokryti ndkladd souvisejicich s odstranénim
havarijniho stavu. Proto v ptipadé, kdy dojde ke vzniku téchto nakladl, nebo ke zméné vyse uUcelné
vynaloZenych nakladd, které jsou rozhodujici pro uréeni vySe najemného, je predstavenstvo opravnéno
pisemnym ozndmenim informovat ¢leny DruZstva o nové vysi ndjemného. Zména je uc¢inna od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni.

9.5. PLNENi SPOJENA S UZiVANIM BYTU A NEBYTOVYCH PROSTORU V DOME S BYTY
(SLUZBY)

9.5.1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a ¢iSténi jimek, umoznéni ptijmu
rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.

9.5.2. Druistvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na Uhradu naklad( na sluzby. O vysi
zéloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schiize. Zpravidla se mésicni
zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z predpokladanych rocnich néaklad( na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladl odvozenych
z predpokladanych cen bézného roku.

9.5.3. Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, ma pravo zménit v pribéhu roku
mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych dlvodu, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mizZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemcim doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse
mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

9.5.4. ZpuUsob rozuctovani nakladd na sluzby schvaluje c¢lenska schlize, pokud toto rozhodnuti nesvéri
svym usnesenim predstavenstvu nebo pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak, jako napt. v pfipadé
tepla a centralizovaného poskytovani teplé vody. Pokud by zplsob rozucétovani nebyl ¢lenskou schlzi
(nebo predstavenstvem, svérila-li mu ¢lenskd schlize toto rozhodovani) schvélen, rozuctuji se naklady
na sluzby podle zvlastniho pravniho predpisu.

9.6. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA JAKO PRONAJIMATELE DRUZSTEVNIHO
BYTU

9.6.1. DruiZstvo ma pravo vyzadovat od vSech ¢lenl DruZstva fadné plnéni jejich povinnosti, které jsou
v souladu s platnymi zakony, ustanovenimi téchto stanov, usnesenimi orgdn( DruZstva a dalSimi internimi
predpisy DruZstva.

9.6.2. Druistvo je povinno umoznit uplatfiovdani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 4.1.3 a uplatfiovat
ve své Cinnosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.1.4.
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9.6.3. DruZstvo ma pravo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem
¢lena Druzstva. Clen Druistva smi souhlas odepfit jen zvaznych ddvod(l. Provadi-li Druistvo Upravy
na prikaz prislusného organu statni spravy je clen Druistva povinen jejich provedeni umoznit
bez zbytecného odkladu, jinak odpovida v pIné vysi za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
9.6.4. Druzstvo je povinno informovat ¢leny DruZstva o potiebé provedeni Uprav uvedenych v odstavci
9.6.3 téchto stanov, jakoZto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Uprav vdomé vcetné jejich
rozsahu a terminech provedeni. Déle je Druzstvo povinno informovat ¢leny DruZstva o zplsobu vybéru
subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkach, pribéhu a vysledku vybérového fizeni) a dale
o cendch, které bude Druzstvo hradit za provedené prace.
9.6.5. Druistvo je povinno disledné kontrolovat ¢innost subjektl provadéjicich vyse uvedené prace,
zejména jejich prabéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci. Stejnym
zpUsobem Druzstvo postupuje i v pfipadé provadéni oprav v bytech, k nimz je DruZstvo povinno.
9.6.6. Druzstvo hradi opravy a udrzbu pouze spolecnych ¢asti domu ve smyslu ust. § 1160 OZ, nafizeni
vlady €. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zalezZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pfipadné
vymezenych v prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,
bude-li ve vztahu k nemovitostem dle odstavce 2.4.6 téchto stanov, ¢i nékterym z nich, vyhotoveno a
vloZeno do katastru nemovitosti.
9.6.7. Clen Druzstva hradi veskeré opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu, a to zejména:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,
b) opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk( vcetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,
c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domacich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signalt analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni
pro prijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zatizeni slouzicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasic¢t pohybu,
d) vymény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymény sifon( a lapacél tuku,
f)  opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody, opravy
hlasi¢l pozaru a hlasich koure, opravy regulatorl prostorové teploty u systémdl vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty,
g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovaci, kuchyriskych sporaka,
pecicich trub, vafica, infrazaricl, kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,
h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotli etaZzového topeni na elektfinu,
kapalna a plynna paliva, koufovod(l a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostat(
etazového topeni, opravy radiator( Ustfedniho topeni,
i)  opravy keramickych obkladd v koupelné i kuchyni, opravy vnitfnich natérd a vymaleb.
9.6.8. Clen druZstva hradi vymény souéasti bytu a predmét( uvedenych v odst. 9.6.7 tohoto ¢lanku.
9.6.9. Byt je ohranicen takto:

a) zavitem vodoméru rozvod( teplé a studené vody na strané ptipojeni k bytu,

b) hrdly tvarovky hlavniho odpadniho stoupaciho potrubi,
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d)
e)

)
g)

h)

9.7.
BYTU

9.7.1.

b)
c)

d)

f)

g)

h)

zavitem konce potrubi rozvodu Ustfedniho vytapéni,

privodem 230/400V ke svorkam hlavniho jistiCe elektroinstalace za elektromérem bytu (véetné
jistica),

pfivodem slaboproudého rozvodu ke svorkam zvonku a domaciho telefonu (jsou-li soucasti bytu),
pfivodem rozvodu televizniho signalu a datovych siti (jsou-li soucasti bytu),

zavitem hlavniho bytového uzavéru plynu na strané k plynoméru nebo zavitem pro zatku odbocky
z hlavniho potrubi (jsou-li soucasti bytu),

sténou hlavniho svislého vzduchotechnického potrubi uvnitf Sachty,

vstupnimi dvefmi véetné zarubné a prahu.

ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA JAKO NAJEMCE DRUZSTEVNIHO

Najemce druZstevniho bytu zejména:

dodrzZuje stanovy a interni predpisy Druzstva, fidi se usnesenim organti Druzstva,

je povinen plnit v€as a Uplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy,

chrani majetek DruZstva, dodrZuje pfedpisy o pozdrni ochrané a radné udrzuje byt i spolecné
prostory a dodrzuje pravidla dobrych mravi a obcanského souziti v domé a pfi jednani s ostatnimi
¢leny Druistva, dodrzuje pravidla pro uZivani bytu a spolecnych prostor, schvdlena usnesenim
Clenské schiize nebo obsazend vinternim predpise DruZstva schvaleném usnesenim clenské
schlze; v pripadé poruseni povinnosti v souvislosti se zajisténim bezpecnosti, poradku ¢i pravidel
souziti vdomé je ¢len povinen zaplatit penéZitou sankci za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti
v souladu s pfilohou téchto stanov,

jednorazové splati, pripadné splaci dalsi clensky vklad (zplUsob a terminy splatek stanovi
usnesenim clenskd schize), plati véas predepsané uhrady za byt azalohy za sluzby spojené
s bydlenim, nedoplatky z vyuctovani a hradi jiné platby na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize nebo
dle pfilohy téchto stanov. V pfipadé prodleni s uvedenymi platbami je ¢len DruZistva povinen
uhradit také urok z prodleni,

uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s témito
stanovami,

dba, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi, které umoznuje a zajistuje vykon prava najmu
i ostatnim najemcim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a pravidla
stanovend usnesenimi orgdnd DruZstva pro zachovani naleZitého poradku obvyklého
podle mistnich poméra. Plati to rovnéz pro ¢leny ndjemcovy domacnosti,

pfijme-li ndjemce nového clena své domdcnosti, ozndmi zvySeni poctu osob Zijicich v byté
bez zbytecného odkladu DruZstvu, spolu se jménem, prijmenim a datem narozeni a s Udajem
o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésicu, jde o hrubé poruseni povinnosti ¢lena
plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Pfitom pfijeti dal$i osoby do ndjemcovy domacnosti nesmi
byt v rozporu s pozadavkem Druistva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni clenské
schiize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach,

provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném stanovami Druzstva,

zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde
o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni prislusi Druzstvu jako pronajimateli, oznami to najemce
ihned DruzZstvu. Soucasné ndjemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti
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opatreni k tomu, aby nevznikala dal$i Skoda a ma pravo na ndhradu ucelné vynaloZzenych nakladq,
pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
Druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla,
j)  odstrani zadvady a poskozeni, které zplsobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v jeho
domadcnosti nebo pobyvajici v byté,
k) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce Druistvu bez
zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li DruZstvo poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu
a radné, ackoli se jedna o vadu, k jejimuz odstranéni je povinno, miZe je najemce odstranit a Zadat
nahradu odlvodnénych nakladd. Neoznami-li vsak najemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného
odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfifddné péci zjistit, nema pravo na uhradu
vynaloZenych nakladd,
I)  upozorni DruZstvo na Skody, které tomuto na majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom
dozvi,
m) po predchozi pisemné vyzvé umozni Druzstvu nebo jim povérené osobé pristup do bytu k zajisténi
fadné udriby a oprav bytu pfislusejicich Druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku; v pfipadé poruseni této povinnosti
(po opakované vyzvé) je ¢len povinen zaplatit penézitou sankci v souladu s prilohou téchto stanov,
n) po predchozim pisemném ozndameni umozni osobam povéfenym Druistvem, aby zjistovaly
technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro méreni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet namérenych hodnot; umozni také
pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucdsti bytu a patfi DruZstvu; v pfipadé
poruseni této povinnosti (po opakované vyzvé) je ¢len povinen zaplatit penéZitou sankci v souladu
s pfilohou téchto stanov. Pfedchoziho ozndmeni neni potfeba v pfipadé havarie.
9.7.2. N3ajemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény, prestavby,
¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své ndklady, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize, dale bez
projednani podle stavebné pravnich predpisu (je-li dle téchto predpist vyZzadovano), jinak by se jednalo o
hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu, pficemz by DruZstvo bylo
opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené Upravy azmény bez odkladu a na svij naklad
odstranil. K Zadosti o souhlas jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény Ci prestavby bytu, zmény
konstrukce nebo charakteru bytu, apod., ktera by méla za nasledek zménu vzhledu domu, je ¢len povinen
predlozit vyjadreni prislusného stavebniho ufadu. Jednou z podminek udéleni souhlasu v tomto ptipadé
je rozhodnuti ¢lenské schlize Druzstva o provedeni této stavebni a podobné Upravy, zmény ci prestavby
bytu, zmény konstrukce nebo charakteru bytu, apod.

9.7.3. V predchozim pisemném souhlasu Druzstva dle odst. 9.7.2 DruZstvo stanovi postup praci tak, aby
byly dodrZzovany pfrislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uZivatelé byt{
nad miru primérenou pomérim, a podle rozsahu hlasenych stavebnich praci také dobu, na kterou je
souhlas DruZstva udélen a po kterou je ¢len opravnén hladené prace realizovat. Clen je opravnén pozadat
Druzstvo o prodlouzeni pisemného souhlasu se stavebnimi a podobnymi dpravami, zménami, prestavbou,
¢i zménou konstrukce nebo charakteru bytu apod., a tedy i o prodlouzeni doby, po kterou je opravnén
hladené prace realizovat. Zadost o prodlouZeni souhlasu musi byt fadné odévodnéna a musi byt podana
minimalné 15 dni pfed uplynutim doby, na kterou je souhlas Druzstva udélen. Souhlas s prodlouzenim
souhlasu DruZstva udéluje ten organ DruzZstva, ktery rozhodoval o udéleni ptivodniho souhlasu Druzstva.
DruZstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatfiovat dodrZzovani pravnich predpisd. Najemce
provadi jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény, prestavby apod. vidy na své vlastni naklady.
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Autor
INT. POZN.

Požadavek klienta na pravomoci představenstva ohledně rekonstrukcí je již ve stanovách obsažen.

Autor
INT. POZN.

Zpracováno tak, aby navazovalo na předchozí odstavec, kdy souhlas uděluje představenstvo, pokud si záležitost nevyhradí členská schůze. Bude tak zachována kontinuita, kdy souhlas bude mí stejný obsah, ať jej udělí kdokoliv.


Nadjemce nema v pfipadé zhodnoceni bytu pfi skonéeni najmu narok na vyrovnani podle miry zhodnoceni
bytu.

9.7.4. V pripadé poruseni povinnosti uvedenych v odst. 9.7.2 a 9.7.3 ¢i voznameni o souhlasu s
rekonstrukci je ¢len Druzstva povinen uhradit penéZitou sankci za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti
dle piilohy téchto stanov. Clen je dale v souvislosti s Gpravami bytu dle predchozich odstavcii tohoto
¢lanku povinen zaplatit poplatky dle pfilohy téchto stanov.

9.7.5. NezpuUsobi-li to zvySené zatiZzeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-
li s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, mlzZe najemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté nikoli
bydlet, ale pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schize. Pokud
by ¢lenska schiize souhlas odmitla, povaZuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len DruZstva-
najemce je povinen tuto Cinnost v byté ukoncit, jinak by to bylo povaZovdno za poruseni ¢lenskych
povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

9.7.6. Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as DruZstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotrebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou DruZstvo. Pokud nesplni najemce tuto
povinnost, povaZuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym zpUsobem.
9.7.7. Druistevni byt nebo jeho ¢ast mlize ndjemce prenechat jinému do podndjmu jediné s pfedchozim
pisemnym souhlasem predstavenstva Druzstva. Souhlas se udéluje vidy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu
ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, Ze mlze byt po uplynuti této doby znovu udélen vidy opét na dobu
nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech
predpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov DruZstva upravujicich tyto
zéleZitosti a vcetné pripadnych internich predpist Druzstva stim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da
podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnl ode dne doruceni vypovédi
podnajemci. Po udéleni souhlasu s podndjmem je povinen ndjemce poskytnout jedno vyhotoveni
podnajemni smlouvy predstavenstvu DruzZstva. Pokud najemce nezavaie podnajemce zpUsobem
uvedenym vtomto odstavci, ma DruZstvo pravo zrusit souhlas s podndjmem a najemce je povinen
podndjem ukondit, jinak by to bylo povazovdno za hrubé poruseni clenskych povinnosti spojenych
s ndjmem druzstevniho bytu. Clen Druistva je povinen zaplatit poplatek za ukony DruZstva souvisejici
s podndjmem, pfipadné pfi poruseni povinnosti souvisejici s podnajmem penéZitou sankci za kazdé
poruseni povinnosti, dle pfilohy téchto stanov.

9.7.8. Clen Druistva bere na védomi, Ze do doby doru¢eni ozndmeni o piipadné zméné Gdajd v seznamu
¢lenq, kterym bude ¢len DruZstva oznamovat zménu adresy pro dorucovani, bude DruZstvo opravnéno
zasilat veskerou korespondenci na adresu v seznamu ¢len(l uvedenou, jakoZto adresu dorucovaci, a to bez
ohledu na to, zda se ¢len DruZstva na této adrese zdrzuje Ci nikoliv, ¢i zda md na této adrese zajiSténo
pfipadné prebirani korespondence (dosilka, P. O. Box, atp.). Dikazni bfemeno prokazani doruceni
oznameni o zméné udajl DruZstvu je na ¢lenu DruZstva, ktery toto oznameni zasilal.

9.8. SPOLECNE CLENSTVi MANZELU V DRUZSTVU A SPOLECNY NAJEM DRUZSTEVNIHO
BYTU

9.8.1. Spolecné clenstvi manzell v Druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni
manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a jako
spolecni clenové maji jeden hlas. V ostatnim se zdleZitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni
manZeld a prdvni vztahy plynouci ze spole¢ného clenstvi manzel(l fidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.
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9.8.2. Jde-li o spolecné Clenstvi manzell v DruZstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzeld
k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolec¢né clenstvi manzelQ, s nimZ je spojen najem druistevniho bytu,
jde o spolecny ndjem manzeld k druzstevnimu bytu.

9.8.3. Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzelt k druzstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

9.8.4. Premeénilo-li se spolecné ¢lenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen jednoho
z manzell,, nema tato skuteénost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

9.8.5. Pfizaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v Druzstvu soucasti spolecného
jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi ¢leny a spole¢nymi ndjemci druzstevniho bytu,
zanikne spole¢ny najem manzeld k druzstevnimu bytu vyporadanim spole¢ného jméni manzelld (na
zdkladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu podilu, jako soucasti
spole¢ného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manzelq, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

9.8.6. V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzel(i, ktefi byli spolecnymi ¢leny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleénym clenstvim manZzel( také spolecny najem druzstevniho
bytu a vyluénym najemcem druZstevniho bytu se stava pozUstaly manzel, ktery se stal vylucnym ¢lenem
DruZstva, a jemuz naleZi druzstevni podil.

9.8.7. V ostatnim se zaleZitosti uvedené v odstavcich 9.8.1 az 9.8.6 fidi ustanovenimi OZ o manzelském
majetkovém pravu a spolecném jméni manzel(.

9.8.8. Pro bydleni manzel(l se pouZiji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici
néktera ustanoveni o bydleni manzell a dale ustanoveni o bydleni po zdniku manZelstvi, kterad jsou
zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi.

9.9. BYDLENi MANZELU V DRUZSTEVNiIM BYTE, NEJSOU-LI SPOLECNYMI CLENY
DRUZSTVA

9.9.1. Je-lijeden z manzell vyluénym ¢lenem Druzstva (druzstevni podil neni soucéasti spolecného jméni
manzZeld), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle OZ od prava ndjmu manzela, ktery
je vyluénym c¢lenem Druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spolecné
najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.
9.9.2. V ostatnim se pro bydleni manzell, ktefi nejsou spole¢nymi ¢leny DruZstva, poufZiji ustanoveni OZ,
véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

9.10. SPOLECNA USTANOVENI K NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

9.10.1. Zanikem ¢lenstvi v Druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
nebo ndjem druZstevniho bytu.

9.10.2. Ustanoveni OZ o vypovédi ndjmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouziji.

9.10.3. Prava a povinnosti z ndjmu druzZstevniho bytu ve vztahu mezi Druzstvem a ¢lenem DruZstva-
najemcem v pfipadé, kdy je dlim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, a
Druzstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢len(, se fidi i nadale ustanovenimi zakona a téchto
stanov tykajicich se najmu druZstevniho bytu; podle potreby se Uprava prdv a povinnosti pfizplsobi
skutecnosti, Ze DruZstvo jako vlastnik neprevedenych bytl (jednotek) a clen spolecenstvi vlastniki
jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi OZ o bytovém spoluvlastnictvi.

9.10.4. Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druZstevniho bytu mohou byt
urceny internim predpisem Druzstva, schvaleném usnesenim clenské schlize, popfipadé také v ndjemni
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smlouvé, zejména v pfipadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se interni
predpis DruZstva stdva zavaznym ve vztahu ke vSem najemclm, pficemz pro ¢leny Druzstva-najemce se
stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

CAST DESATA: ORGANY DRUZSTVA

10.1. OBECNA USTANOVENi O ORGANECH

10.1.1. Organy DruZstva jsou:
a) Clenska schize,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

10.2. SPOLECNA USTANOVENI

10.2.1. Clenem organ® Druzstva mohou byt pouze ¢lenové Druzstva. Kazdy ¢len orgdnu ma pfi hlasovani
v tomto orgdnu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

10.2.2. Je-li ¢lenem Druzstva fyzicka osoba, musi byt plnoletd, plné zplsobild k pravnimu jednani,
bezihonnd ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikdni, a nesmi se jednat o osobu, u niZ nastala
skute¢nost, jei je prekaikou provozovani zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani. Clenem
voleného organu Druistva nemlzZe byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené v ustanovenich
o orgdnech pravnické osoby v OZ a v ZOK.

10.2.3. Clen, ktery ma byt volen do orgénu Druzstva, je povinen Druistvo informovat, zda ohledné jeho
majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plasobi nebo pUsobil v poslednich tfech letech jako ¢len
voleného organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni, nebo zda bylo ohledné jeho osoby vedeno fizeni o
vylouceni ¢lena statutarniho organu z funkce.

10.2.4. Kdo ptijme funkci ¢lena voleného orgdnu DruZstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi
podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, Ze jednd informované a v obhajitelném
zajmu DruZstva a pritom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o
pravidlech jednani ¢lenl organl obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

10.2.5. Clen voleného orgdnu DruZstva mize ze své funkce odstoupit. Vykon funkce koné&i dnem, kdy
odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, jehoz je clenem. PfisluSny orgdn je povinen projednat
odstoupeni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak na nejblizs§im zasedani poté, co bylo odstoupeni
Druzstvu doruceno. Vykon funkce konci nejpozdéji 3 mésice od doruceni odstoupeni. Jestlize odstupujici
¢len oznami své odstoupeni na zasedani pfislusného organu, konci vykon funkce uplynutim 2 mésicli po
takovém ozndmeni, neschvali-li pfislusny orgdn na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

10.2.6. Kromé ¢lend organli mlze byt volen do organu i potfebny pocet nahradnik(, které si pfislusny
organ povolava v pfipadé potreby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli zvoleni.

10.2.7. Pfedstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lend nepoklesl pod polovinu,
jmenovat (kooptovat) ndhradni ¢leny do pfisti ¢lenské schlize, kterd musi jejich ¢lenstvi v pfedstavenstvu
¢i kontrolni komisi potvrdit, jinak jejich ¢lenstvi v daném organu zanikne.

10.2.8. O pribéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu DruZstva svolal, zapis, ktery
obsahuje alespon Udaj o datu, misté a programu jedndni organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani
a pripadné namitky clend k prijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s naleZitostmi podle ZOK a téchto
stanov, a dalsi naleZitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organd, nebo dalsi naleZitosti
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uvedené v pfipadném internim predpisu, schvaleném clenskou schiizi. Nedilnou soucasti originalu zapisu
je pozvanka na schizi organu a prezendéni listina.

10.2.9. Zanikne-li funkce ¢lena voleného orgénu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len a/nebo
funkcionar organu povinen predat funkci k rukam predsedy ¢i mistopfedsedy ci jiného povéreného ¢lena
organu nejpozdéji do sedmi dnl od zéniku ¢lenstvi a/nebo funkce, nebrani-li mu v tom zédvazna prekazka
(napf. hospitalizace v nemocnici ¢i nepfiznivy zdravotni stav znemoznujici toto predani apod.). Zejména je
povinen predat vSechny pisemnosti DruZstva, které mél ve své dispozici ainformace o nevyfizenych
zaleZitostech, které jako ¢len orgdnu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho
funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zéleZitostech spadajicich do jeho plsobnosti.
Preddani funkce se uskutecniuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a prejimajicim.

10.2.10. Pti skonceni funkéniho obdobi voleného orgdnu predd dosavadni predseda obdobnym
zplUsobem, jak je uvedeno v odstavci 10.2.9, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti DruZstva,
které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pri vykonu funkce ¢lenli organu, spolu
s informacemi o nevyfizenych zaleZitostech v ¢innosti organu a spolu s dalSimi informacemi tykajicimi
se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou cinnost nové zvoleného organu v zaleZitostech
spadajicich do jeho plisobnosti. Funkce se predava predsedovi ¢i jinému povérenému clenovi nové
zvoleného organu neprodlené po ustavujici schlizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda,
poptipadé dalsi funkcionafi voleného organu. Usneseni ¢lenské schize a/nebo interni predpis DruzZstva
mohou urcit dalsi ndleZitosti a podrobnosti predavani funkce.

10.2.11. Prdva a povinnosti mezi Druistvem a c¢lenem jeho voleného orgdnu se fidi pfimérené
ustanovenimi OZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
mezi Druzstvem a ¢lenem voleného orgdnu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za
vykon funkce ¢lena voleného organu DruZstva Ize poskytnout jen v souladu s platnou pravni Upravou,
zejména, je-li sjednana ve smlouvé o vykonu funkce.

10.2.12. V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organ( a ¢lenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy
DruiZstva.

10.3. CLENSKA SCHUZE

10.3.1. Clenska schlze je nejvy$$im orgdnem DruZstva.
10.3.2. Clenska schize:
a) meénistanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zékladé jiné pravni skutecnosti,
b) voli a odvolava cleny a nadhradniky ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise,
c) urcuje celkovou vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise,
d) schvaluje fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, a v pfipadech stanovenych
zakonem i mezitimni Ucetni zavérku,
e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni,
f)  schvaluje poskytnuti financni asistence podle § 608 ZOK,
g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,
h) schvaluje jednani ucinéna za Druzstvo do jeho vzniku,
i)  rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo o Uhradé ztraty v souladu s § 750
ZOK,
j)  rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,
k) rozhoduje o poutziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplsobu pouziti dalSich fondd,
I)  schvaluje prfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, ktera by znamenala podstatnou
zménu skute¢ného predmétu podnikani nebo c¢innosti Druzstva,
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m)
n)
o)

p)
a)
r)

t)
u)

y)

rozhoduje o pfeméné Druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,

schvaluje vzorovou smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

schvaluje majetkové a financni Ukony (vydaje) Druzstva (v€etné urceni smluvni strany a pfipadné
i podminek pravniho jednani) prevysujicich v kazdém jednotlivém pripadé ¢astku 200.000,- K¢
v€. DPH. V pfipadé trvajicich smluv ¢i smluv s opakujicim se pInénim se finanéni limit dle pfedchozi
véty pocita dle hodnoty smlouvy (vySe plnéni) za 1 rok. O majetkovych a financ¢nich dkonech do
100.000,- K¢ v¢. DPH rozhoduje pfedstavenstvo samostatné, o majetkovych a finanénich Ukonech
nad 100.000,- K¢ vE. DPH do 200.000,- K¢ vé. DPH rozhoduje predstavenstvo po pfedchozim
vyjadreni kontrolni komise; teprve po schvéleni ¢lenskou schiizi je opravnéno predstavenstvo
provadét majetkové a finanéni Ukony nad vysi shora uvedenou ve vété prvni a druhé pism. o).
Vyjimku z tohoto pravidla predstavuje:

i Uhrada sluZeb, které jsou spojené s uzivanim byt0 dle platnych predpisd,

ii. mimoradnad a neodkladnd situace, napf. havdrie, kdy predstavenstvo je opravnéno
rozhodnout samostatné o jakémkoli majetkovém a finanénim ukonu, ktery je tfeba
bezodkladné ucinit pro zabezpeceni a ochranu majetku Druzstva a jeho clend,

iii. ukony ¢inéné v souladu s finanénim planem schvalenym clenskou schiizi;

cerpani prostfedk( Druzstva pfi aplikaci vyse uvedené vyjimky, je vsak predstavenstvo povinno
rozhoduje o zruseni Druzstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

schvaluje koneénou zpravu o pribéhu likvidace a ndvrh na poutziti likvida¢niho zUstatku,
schvaluje vysi, zplisob uhrady a lhatu pro Uhradu dalsiho clenského vkladu, pfipadné dalsi
podminky pro pfijeti dodate¢né pfijimaného ¢lena,

schvaluje prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,
schvaluje zménu podlahovych ploch bytu, pfipadné nebytového prostoru, a urcuje podminky
realizace zmény,

rozhoduje o zahdjeni procesu prevodu druZstevnich bytl (jednotek, které zahrnuji druZstevni
byty) do vlastnictvi ¢lent Druzstva,

schvaluje interni pfedpisy Druzstva,

rozhoduje o provedeni stavebnia podobné Upravy, zmény ¢i pfestavby bytu a/nebo domu, zmény
konstrukce nebo charakteru bytu a/nebo domu, apod., kterd by méla za nasledek zménu vzhledu
domu; toto plati i v pfipadé, Ze je stavebni a podobna Gprava, zména i prestavba bytu a/nebo
domu, zména konstrukce nebo charakteru bytu a/nebo domu, apod. provadéna ¢lenem Druzstva,
rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji plisobnosti.

10.3.3. Clenska schize si mGze vyhradit do své pdsobnosti rozhodovani i o dal3ich otazkéch, které ZOK ani

stanovy do jeji plsobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK do plsobnosti

predstavenstva nebo kontrolni komise.

10.3.4. Jestlize si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plsobnosti, nemUze byt o

této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢Elenské schlzi, na které si ¢lenska schlize rozhodovani o urdité

zéleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schlizi pritomni vsichni ¢lenové Druzstva a vsichni souhlasi

s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

10.4.

SVOLANI CLENSKE SCHUZE

10.4.1. Pfedstavenstvo svolava clenskou schizi ve lhatach urcenych stanovami, nejméné vsak jednou

za kazdé ucetni obdobi a déle v piipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenskd schize, na které
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se ma projednat radna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicli po skonceni tcetniho obdobi,
za které je fadnd ucetni zavérka sestavena.
10.4.2. Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani ¢lenské schlize uverejni pozvanku na clenskou
schizi na informacni desce DruZstva a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.
Pozvanka na ¢lenskou schlzi mlze byt zaslana pouze elektronicky na adresy uvedené v seznamu ¢lend.
Pozvanka musi byt na informacni desce uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.
10.4.3. Pozvanka na ¢lenskou schlizi obsahuje alespon:
a) obchodni firmu a sidlo Druzstva,
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni clenské schlize se urci tak, aby
co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zUcastnit,
c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schize,
d) program clenské schize,
e) misto, kde se ¢len mizZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schiize,
pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.
10.4.4. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téZ ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
10.4.5. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dlleZitém zajmu DruZstva.
10.4.6. Predstavenstvo svola ¢lenskou schlzi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze
a) ztrata Druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroj Druzstva by neuhrazena ztrata
dosdahla vyse zdkladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, anebo
b) DruZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho ipadku podle jiného pravniho predpisu, ptricemz
navrhne clenské schizi prijeti potfebnych opatfeni k napravé.
10.4.7. Predstavenstvo svold ¢lenskou schizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alespon
10 % ¢len( Druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlasg.
10.4.8. Na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenli Druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dlleZitém zajmu
Druzstva muZe clenskou schlizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo
kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez
zbytecného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.
10.4.9. Neni-li ¢lenska schlize svoldana na zadost kontrolni komise nebo ¢lend DruZstva podle § 639 odst.
3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dn(i po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenska schize svolana
osobami nebo orgdnem podle § 640 ZOK.
10.4.10. Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dn( poté, co uplynula lhita pro
svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, muze ¢lenskou schiizi svolat a viechny Ukony s tim spojené Cinit
osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schize pozadali.
10.4.11. Neni-li ¢lenska schlize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenl Druzstva podle § 639 odst.
3 ZOK usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, ndhradni ¢lenskou schizi; to neplati, pokud
kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.
10.4.12. Na Zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize zaradi predstavenstvo jimi
uréenou zaleZitost na program clenské schize. Je-li tato Zadost dorudena az po odeslani pozvanky,
informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schiizi.
10.4.13. ZaleZitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu clenské schiize, mlze ¢lenska schlze
projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové DruZstva a vSichni tito ¢clenové s projednanim
souhlasi; plati to i v ptipadé podle odstavce 10.4.12 véta druha.
10.4.14. O pribéhu clenské schlize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lend organl, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava viem ¢lenim predstavenstva a soucasné
se predava kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu tvofi prezencéni listina.
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3.3.1.	Doručuje-li Družstvo členovi jinak než osobním předáním písemnosti členovi, doručuje písemnost na adresu uvedenou v seznamu členů; pokud člen oznámil Družstvu k zápisu do seznamu členů jinou doručovací adresu, než je jeho bydliště, doručuje Družstvo na tuto doručovací adresu. Za doručovací adresu se považuje i e-mailová adresa a/nebo individuální účet se zabezpečeným přístupem v elektronické aplikaci, kterou Družstvo používá pro doručování dokumentů svým členům.


10.4.15. Clenska schGze mGze schvdlit svdj interni pfedpis upravujici podrobnosti svolavéni a jednéni,
nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

10.5. USNASENISCHOPNOST CLENSKE SCHUZE

10.5.1. Clenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢len(i DruZstva majicich
vétsinu vsech hlasi, nevyZzaduje-li zakon Ucast ¢lent majicich vyssi pocet hlasa.

10.5.2. Clenskd schlze se usnasi vétsinou hlastl pfitomnych ¢lenl, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy
Druzstva vyssi pocet hlasg.

10.5.3. Clenskd schiize se usnasi 2/3 vétsinou pritomnych hlasd, pokud rozhoduje o:

a) schvaleni poskytnuti finanéni asistence,

b) uhrazovaci povinnosti,

c) zruseni Druzstva s likvidaci,

d) preméné Druistva,

e) vydani dluhopisg.

10.5.4. Clenskd schlize se usnasi 2/3 vétsinou viech hlast, pokud rozhoduje o:

a) zméné stanov,

b) rozhodnuti o zahajeni procesu prevodu druzstevnich byt (jednotek, které zahrnuji druzstevni
byty) do vlastnictvi ¢len(i DruZstva.

10.5.5. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.

10.5.6. Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji €lenové Druzstva. Clen se zG¢astriuje ¢lenské schiize osobné
nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda
byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské
schize zastoupen zmocnéncem vice neZ jedné tretiny vSech ¢lenl DruiZstva, jinak plati, Ze nema pro
jednani na c¢lenské schizi udélenu zadnou plnou moc.

10.5.7. Pfi posuzovani schopnosti Clenské schlize se usndset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k pritomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.

10.5.8. Na ¢lenské schizi je mozno hlasovat jednim z niZze uvedenych zpUsobu:

a) Nejprve hlasuji ti, ktefi jsou pro pfrijeti usneseni, poté hlasuji ti, kdo se zdrzuji hlasovani. U
zbyvaijicich ¢lenl pfitomnych na ¢lenské schizi, ktefi nehlasovali ani pro jednu z dfive uvedenych
moznosti, plati, Ze hlasuji proti prijeti usneseni, aniz by vyslovné svou vali projevili; nebo

b) nejprve hlasuji ti, ktefi jsou proti prijeti usneseni, poté hlasuji ti, kdo se zdrzuji hlasovani. U
zbyvajicich ¢lend pritomnych na ¢lenské schiizi, ktefi nehlasovali ani pro jednu z dfive uvedenych
moznosti, plati, Ze hlasuji pro prijeti usneseni, aniz by vyslovné svou vili projevili.

10.5.9. O tom, jakym zplsobem se bude hlasovat, rozhodne predsedajici ¢lenské schiize pred kazdym
hlasovanim, a toto pfitomnym ¢lendm oznami.

10.6. NAHRADNIi CLENSKA SCHUZE

10.6.1. Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plivodné svolanou ¢lenskou schizi,
je-li to stale potrebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou schlzi se stejnym programem, a to
stejnym zpUsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.
10.6.2. Ustanoveni stanov a zakona pro svolani ¢lenské schlize (zejména |hlita, v niZ je potfeba obeslat
¢leny, a naleZitosti pozvanky) plati i pro svolani ndhradni ¢lenské schlize. Z tohoto dlivodu se nahradni
¢lenska schize nemUzZe konat v tentyZ den jako plivodné svolana ¢lenska schize.
10.6.3. Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespor 20% clen(, nejméné
vsak 3 ¢lenové.
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10.6.4. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schlze,
Ize na nahradni ¢lenské schizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vsichni
¢lenové Druizstva.

10.7. ROZHODOVANI PER ROLLAM A ZA POMOCI TECHNICKYCH PROSTREDKU

10.7.1. Pfedstavenstvo nebo osoba opravnénd ke svolani ¢lenské schize muiZe rozhodnout, Ze se
rozhodnuti ¢lenské schlize uskutecni zplisobem per rollam.
10.7.2. V pfipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské
schlize véem ¢lenlim pisemny navrh rozhodnuti.
10.7.3. Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho od(vodnéni,

b) IhGtu pro doruéenivyjadreni ¢lena, ktera Cini 15 dn(; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni

navrhu ¢lenovi Druzstva,

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
10.7.4. Nedorudi-li ¢len ve Ih(té podle odstavce 10.7.3 pism. b) pfedstavenstvu nebo osobé opravnéné
svolat ¢lenskou schiizi pisemné souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
10.7.5. Rozhodnuti je pfijato dnem, v némZ bylo doruceno vyjadieni posledniho ¢lena k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne Ih(ty stanovené pro doruceni vyjadreni ¢len(, bylo-li dosazeno poctu
hlast potiebného k pfijeti rozhodnuti. Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech clenl
Druistva.
10.7.6. Rozhodnuti, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami pfedstavenstvo nebo osoba oprdvnéna
svolat ¢lenskou schlizi vSem c¢lenlim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt
minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.
10.7.7. Rozhodovani per rollam muiZe byt konano i za pomoci technickych prostfedkd dle odstavce 10.7.8.
a nasledujicich nebo také kombinovanou formou.
10.7.8. Predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schize mizZe rozhodnout, Ze ¢lenska
schize ¢i hlasovani per rollam se bude konat a rozhodne za pomoci technickych prostfedkd (napft.
prostfednictvim web meetingu i jiné elektronické aplikace). Pravidla pro svolani a konani ¢lenské schize
Ci pro rozhodovani per rollam se poufziji v tomto pfipadé obdobné, pricemz mistem konani ¢lenské schiize
je virtudlni mistnost v prostredi internetu ¢i elektronickd aplikace.
10.7.9. Adresu virtualni mistnosti zasle Druzstvo ¢lenim nejméné 24 hodin pfed planovanym terminem
clenské schiize na sdélenou e-mailovou adresu. V pripadé rozhodovani per rollam za pomoci technickych
prostfedkl zaSle DruZstvo ¢lenlm informaci o elektronické aplikaci pro rozhodovani per rollam spolu
s ndvrhem na takové hlasovani. Sdélenim e-mailové adresy za timto ucelem se ¢len DruZstva zavazuje, Ze
neumozni pfistup do pfedmétné e-mailové schranky ani do virtudlni mistnosti ¢i elektronické aplikace
Zadné jiné osobé. Kazdy ¢len se pomoci tohoto unikatniho odkazu muze prihlasit do virtudlni mistnosti Ci
do elektronické aplikace pod vlastnim jménem. Ustanoveni odst. 10.5.6. neni dotceno.
10.7.10. Identifikace a prezence pfitomnych clenli probéhne na zakladé jejich prihlaseni a pripadné
doplnkové i pomoci vizualniho a/nebo hlasového ztotoznéni pres web kameru ¢i mikrofon. Po celou dobu,
kdy bude ¢len DruZstva prihlasen ve virtualni mistnosti, povaZuje se za ptritomného na clenské schizi
konané pomoci technickych prostredkd.
10.7.11. V pribéhu clenské schiize konané za pomoci technickych prostfedk( mize v jednu chvili hovofit
pouze jedna osoba. Slovo udéluje a odnima predsedajici ¢lenské schlize.
10.7.12. Hlasovani na clenské schlzi za pomoci technickych prostfedkli probihd pomoci hlasovaciho
programu za pomoci prokliku. Pro zpUsob hlasovani se pouZiji pravidla uvedena v ¢l. 10.5 téchto stanov.
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10.7.13. Predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize mlze zorganizovat hlasovani
na ¢lenské schizi také kombinovanou formou, kdy svola ¢lenskou schiizi dle ¢lanku 10.4 téchto stanov a
soucasné v pozvance umozZni Ucast také za pouZiti technickych prostfedk(. Ustanoveni stanov o konani
¢lenské schlize a ustanoveni stanov hlasovani na ¢lenské schlzi za pomoci technickych prostredkl se
pouziji obdobné. V pribéhu takto konané ¢lenské schlize mize v jednu chvili hovofit pouze jedna osoba.
Slovo udéluje a odnima predsedajici ¢lenské schiize. Hlasovani v tomto pripadé probiha tak, Ze se nejdfive
do hlasovaciho programu zaeviduji hlasy ¢len( fyzicky pfitomnych na ¢lenské schiizi a poté hlasy clend,
ktefi jsou pfitomni ve virtualni mistnosti v prostredi internetu.

VOLENE ORGANY A JINE ORGANY DRUZSTVA

10.8. PREDSTAVENSTVO

10.8.1. Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem DruZstva. Za DruZstvo jednaji navenek spolecné vidy
alespon dva ¢lenové predstavenstva (§164 odst. 2 OZ).

10.8.2. Predstavenstvu ndlezZi veskera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do plsobnosti
Clenské schlze nebo kontrolni komise.

10.8.3. Predstavenstvo v ramci své plsobnosti podle odstavce 10.8.2 fidi ¢innost DruZstva a rozhoduje
o vsech zaleZitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v plisobnosti jiného organu
Druzstva. Prislusi mu obchodni vedeni Druzstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi
predpisy, zajistuje fadné vedeni Uletnictvi, projednava vysledky hospodareni Druistva, pfijima k tomu
prislusna opatreni a predklada je ke schvéleni ¢lenské schlzi, predklada ¢lenské schlizi ke schvaleni ucetni
zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uZiti zisku nebo jinych vlastnich zdrojd anebo
Uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za Ucasti jejiho zastupce.

10.8.4. Predstavenstvo zpfistupni Ucetni zavérku alespon 15 dnl pfede dnem konani ¢lenské schiize v
sidle DruZstva nebo v jiném misté, které bude uréeno v pozvance na clenskou schlzi DruZstva.
Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které
mohou mit zavazné dUsledky v hospodafeni nebo postaveni DruZzstva nebo jeho ¢lend.

10.8.5. Predstavenstvo md 3 ¢leny a je voleno na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena predstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vsem clenlim predstavenstva stejné, véetné
téch clenl predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

10.8.6. Clen predstavenstva nesmi byt sou¢asné ¢lenem kontrolni komise. Clen pfedstavenstva nesmi byt
ve vztahu k ¢lenim kontrolni komise osobou blizkou (napf. manzel, registrovany partner nebo pfibuzny
v fadé piimé & sourozenec). Clen predstavenstva nesmi podnikat v predmétu ¢innosti DruZstva, a to ani
ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody DruZstva pro jiného. Nesmi byt clenem
statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem cinnosti nebo osobou v obdobném
postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo bytové druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.
Clen predstavenstva se nesmi Uc&astnit na podnikani jiné obchodni korporace jako spole¢nik s
neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym predmétem
¢innosti.

10.8.7. Clen, ktery md byt volen za &lena pFedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odstavci 10.8.6 véty treti aZ paté predem informovat ¢lenskou schizi (pfi zaloZeni DruZstva ustavujici
schlizi). Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené Cinnosti nema zakazany. Plati to
obdobné iv pfipadé, Ze nékterou z uvedenych ¢innosti zacne ¢len predstavenstva vykonavat v pribéhu
vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a ¢lenska schiize do 3
mésicl od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.
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10.8.8. Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a jednoho nebo vice mistopredsedl, pokud
si Clenskd schlize svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, popfipadé i mistopfedsedy (vice
mistopredsed(l) trvale do své plsobnosti. Voli-li tyto funkcionare (predsedu, pripadné i mistopredsedu)
pfimo clenska chlize, pak se zvolenim do funkce predsedy (mistopredsedy) stavaji ¢leny zvoleného
predstavenstva.

10.8.9. Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dnli
od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatk(, k jejichZ ndpravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise
uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly predané predstavenstvu, ato ani po opakované
vyzveé, v niz byla uvedena Ihita pro podani informace o napraveé téchto nedostatkd.

10.8.10. Schiize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda, zpravidla
s poradem jedndni odpovidajicim planu prace predstavenstva na pfislusné obdobi. Svoldva je pisemnou
pozvankou, zaslanou viem ¢lenim predstavenstva alespon 7 dni pfed konanim schize, a to elektronickou
postou. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schize predstavenstva a porad jednani;
k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schiize predstavenstva. Se
souhlasem vsech ¢len(i predstavenstva Ize projednat pisemné podklady predlozené teprve pfi zahajeni
schlize predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

10.8.11. Usneseni predstavenstva lze rovnéZz pfijmout hlasovanim uskute¢cnénym mimo zasedani
v pisemné formé, s vyuzitim technickych prostfedkli nebo kombinovanou formou. Obdobné se poufziji
pravidla pro hlasovani ¢lenské schlize mimo zasedani v pisemné formé, pro hlasovani ¢lenské schlze
s vyuZitim technickych prostiedk( nebo pro hlasovani ¢lenské schlze kombinovanou formou.

10.8.12. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend. Kazdy clen predstavenstva ma
1 hlas, pficemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy v ptipadé rovnosti hlasd se nepouZije.
10.8.13. Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a fidi béznou
¢innost DruZstva. Predsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopredseda ¢i kazdy
z mistopredsedd, je-li zvoleno vice mistopredsedd.

10.8.14. Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schlze plyne néco jiného.

10.8.15. V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného ukonceni jeho
funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva v poradi
uréeném pfri zvoleni téchto ndhradnikl. Nejsou-li zvoleni ndhradnici, mlZe predstavenstvo v pfipadé, ze
pocet jejich ¢lenl nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny prfedstavenstva (kooptovat) do pristi
Clenské schlze. Zvoleny ndhradnik nebo kooptovany ¢len predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné
misto ¢lena predstavenstva, ma vSechna prdva a povinnosti fadné zvoleného ¢lena pfedstavenstva. Nelze-

evyvys

10.9. KONTROLNi KOMISE

10.9.1. Kontrolni komise je kontrolnim organem DruZstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou c¢innost
Druzstva a projednavat stiznosti jeho ¢lenll. Odpovida pouze ¢lenské schlzi a je nezdvisla na ostatnich
organech DruZstva. Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise predstavenstvo a dohlizi
na zjednani napravy.

10.9.2. Kontrolni komise ma 3 cleny a je volena na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena kontrolni komise
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vsem ¢lendim kontrolni komise stejné, véetné
téch ¢lend kontrolni komise, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

10.9.3. Kontrolni komise voli ze svych ¢lend predsedu, popfipadé téz mistopredsedu, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenska schize svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy,
popfipadé i mistopredsedy trvale do své plsobnosti.
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10.9.4. Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopredseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani schlze kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach
nebo kontroldch a navrhy na ndpravna opatieni pripravuji a predkladaji povéreni c¢lenové komise
predsedovi kontrolni komise vcas pred jednanim kontrolni komise.

10.9.5. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lend.

10.9.6. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku
nebo jinych vlastnich zdroji nebo Uhrady ztraty DruZstva a k ndvrhu na rozhodnuti ¢lenské schlize o
uhrazovaci povinnosti ¢lend.

10.9.7. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv informace a doklady
o hospodareni DruZstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi
vsechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni Druzstva
nebo jeho ¢lend.

10.9.8. K jednotlivym ukondm maze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢len(, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

10.9.9. Pfedseda ¢i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo Ucastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv jiného organu Druistva,
zfizeného podle stanov.

10.9.10. Kontrolni komise urciv pripadé potfeby svého ¢lena, ktery zastupuje DruZstvo v fizeni pred soudy
a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi pfedstavenstva v pfipadé podle ZOK.

10.9.11. Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

10.9.12. Pro kontrolni komisi se obdobné pouZziji ustanoveni odstavce 10.8.6, 10.8.7, 10.8.11, 10.8.12,
10.8.14, 10.8.15.

CAST JEDENACTA: HOSPODARENi DRUZSTVA PRI USPOKOJOVANi BYTOVYCH POTREB

SVYCH CLENU

11.1. ZAKLADNi USTANOVENI

11.1.1. Zdroje kryti naklada Druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného bytl a nebytovych
prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

11.2. OMEZENIi PRI NAKLADANi S MAJETKEM

11.2.1. DruiZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi byty nebo
pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez predchoziho souhlasu alespon dvou tretin ¢lent
DruiZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Ufedné
ovérenymi podpisy.

11.2.2. Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytlim nebo budovam s druzstevnimi byty
nebo pozemkdm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez predchoziho souhlasu s pfevodem a s
podminkami tohoto prevodu, udéleného vsemi ¢leny DruZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich
bytd, a vsemi ¢leny DruZstva, ktefi maji dle stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.
Soubhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Ufedné ovérenymi podpisy.

11.2.3. Ustanoveni odstavce 11.2.2 se nepoufije, jestliZe se jedna o prevody druzstevnich bytl (jednotek,
které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lend DruzZstva, ktefi jsou jejich najemci. O prevodu
vlastnického prava k témto druzstevnim bytlm ¢lenim DruZstva rozhoduje ¢lenska schize.
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11.2.4. V ptipadé, kdy bude Druistvem cerpan uUvér na uUhradu dalSich ¢lenskych vkladd vsech
nebo i jen nékterych ¢lend DruZstva, pfipadé opravu domu, je moZné hlasovani o prevodu bytl
do vlastnictvi ¢len(i DruZstva zaradit na porad c¢lenské schlize pouze v pfipadé, kdy bude predstavenstvem
DruZstva predloZen pisemny souhlas Uvérujici banky s prevodem byt( a nebytovych prostor do vlastnictvi
¢lentd Druzstva.

11.3. DLOUHODOBY FINANCNIi ZDROJ NA OPRAVY A INVESTICE

11.3.1. Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného.

11.3.2. Zdroj na opravy a investice se pouZziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich
nakladd a na financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu,
pfipadné dlouhodobého majetku slouZiciho k uspokojovani bytovych potreb clend.

11.3.3. Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast Ize najemci vratit, rozhodne-li o tom clenska schiize.

11.4. FONDY DRUZSTVA

11.4.1. DruiZstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1. ledna 2014 podle
obchodniho zdkoniku. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku DruZstva. Pouziva se na Uhradu ztraty DruZstva.
Nedélitelny fond nelze za trvani DruZstva rozdélit mezi ¢leny.

11.4.2. Druzstvo mUZe vytvaret i dalsi fondy DruZstva podle svych potreb.

11.4.3. Pravidla pro tvorbu a cerpani jednotlivych fondd urcuje interni predpis DruZstva schvaleny
¢lenskou sch(zi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi predpisy a s témito stanovami.

11.5. ZISK DRUZSTVA

11.5.1. Zisk Druzstva mUze byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl-najemctli druzstevnich
bytl a k dalSimu rozvoji Druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych potreb.

11.6. ZTRATA DRUZSTVA

11.6.1. Ztrata DruiZstva se hradi podle usneseni ¢lenské schlize, a to z nasledujicich zdroju:
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) znedélitelného fondu, ptipadné zjinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim clenské
schize zfizeny,
c) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze zakladniho kapitalu formou snizZeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zplisob( uvedenych pod pism. a) az d).

11.7. UHRAZOVACI POVINNOST CLENU

11.7.1. Clenska schiize mGzZe uloZit &lenlim DruZstva povinnost pFispét na Ghradu ztraty Druzstva (déle jen
»,2Uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vsechny cleny a jeji vySe ¢ini nejvyse
trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i
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opakované. Dalsi Uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze uloZit, pokud celkova vyse Uhrazovaci povinnosti
¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi v Druzstvu dosahne trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu.

11.7.2. Vyse Uhrazovaci povinnosti ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise Cini nejvyse desetinasobek
zakladniho ¢lenského vkladu.

11.7.3. Uhrazovaci povinnost muzZe ¢lenska schlize uloZit také jen tém ¢lenim Druistva, ktefi zpUsobili
ztratu DruZstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty Druzstva podileli.

11.7.4. Kdo byl ¢lenem DruZstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata DruZstva,
plni pouze pomérnou ¢ast Uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast Gcetniho obdobi.

11.8. ULOZENi UHRAZOVACIi POVINNOSTI

11.8.1. Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schlize ulozit, jestlize:
a) ztrata DruZstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou Ucetni zavérkou,
b) ¢lenska schlze projednala fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérku,
c) k uhradé ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni ¢lenské schiize zfizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schizi pouZit
také k uhradé ztraty DruZstva, a
d) rozhodnuti ¢lenské schize o Uhrazovaci povinnosti ¢lenl bylo pfijato do 1 roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némZ ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.
11.8.2. Uhrazovaci povinnost mizZe byt ¢lendim uloZena nejvyse v rozsahu skutecné vyse ztraty DruZstva
za dané ucetni obdobi.

CAST DVANACTA: ZRUSENi A ZANIK DRUZSTVA

12.1. ZRUSENi DRUZSTVA

12.1.1. Druistvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalSich davod
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni DruZstva rozhoduje ¢lenska schize.

12.1.2. Po zruseni DruZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Zrusuje-li se Druzstvo pti preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.

12.1.3. Podil ¢lena na likvidaénim zlistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidac¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech ¢lenl uspokojit zcela, uspokoji se
pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech c¢lent ohledné podilu na likvidacnim zUlstatku zlstanou
nerozdéleny néjaké prostredky z likvidaéniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

12.1.4. V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci Druzstva.

12.2. ZANIK DRUZSTVA

12.2.1. Druistvo zanikd vymazem z verejného rejstriku.

12.3. ZAVERECNA USTANOVENI

12.3.1. V ptipadech, které nejsou feseny témito stanovami, se postupuje podle pfislusnych ustanoveni
ZOK, subsidiarné OZ. Ustanoveni stanov maji prednost pred ustanovenimi internich predpis DruZstva.
12.3.2. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢len( bytového druZstva ode dne

nabyti Ucinnosti téchto stanov.
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12.3.3. Tyto stanovy byly schvdleny usnesenim clenské schlize bytového druzstva dne 19. 10. 2021 a
nabyvaji platnosti a Uc¢innosti dnem schvaleni, ledaZe stanovi-li ZOK o nabyti u¢innosti stanov bytového
druZstva néco jiného.

12.3.4. Prilohy téchto stanov tvofi jejich nedilnou soucast.

Pfiloha stanov:

- Cenik poplatkd a penézitych sankci
- Domovni fad
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